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RAJZI MUNKARESZEK

1. szamu teruletre vonatkozo tervlapok:

- Alaptérkép M=1:4 000
- Ortofoto M=1:4 000
- Hatalyos szabalyozasi terv kivonata M=1:4 000
- Beépitési mérték és szintterileti mutatd vizsgalat M=1:4 000
—  Epiilet funkci6 és allagvizsgalat M=1:4 000
- Kornyezet és kozlekedés vizsgalata M=1:4 000
- Tavlati kozuti és tdmegkozlekedési halozat M=1:15 000
- Vizikdzm( - Vizsgalat és javaslat M=1:4 000
- Energiakozm(i - Vizsgalat és javaslat M=1:4 000
- Szabalyozési terv M=1:2 000
2-3. szamu teruletekre vonatkozo tervlapok:

- Alaptérkép M=1:3 000
- Ortofoto M=1:3 000
- Hatélyos szabalyozasi terv kivonata M=1:3 000
- Tulajdonvizsgélat M=1:3 000
- Beépitési mérték vizsgalat M=1:3 000
- Epiilet funkcio és allagvizsgalat M=1:3 000
- Kornyezet és kozlekedés vizsgalata M=1:3 000
- Kornyezetalakitasi javaslat M=1:3 000
- Tavlati kozuti és tomegkozlekedési haldzat M=1:15 000
- Szabalyozési terv M=1:2 000

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
vonatkozd médositasa
4



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kit. 318-1050

BEVEZETES

Veszprém Megyei Jogl varos kozigazgatasi terilletére jelenleg a 241/2011.(X11.18.) VMJIOK. hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti terv, valamint Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének 61/2003. (XI1.22.)
Onkorméanyzati Rendeletével elfogadott Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és Szabélyozési terv (SZT) van hatalyban,
amelyet az elmult évek soran részleteiben tébbszor modositottak.

Uj fejlesztések lehetdségek megteremtése céljabdl a fenti telepiilésrendezési eszkdzok modositasa ismét aktualis
lett, ennek érdekében rendelte meg Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata az alabbi tervezést. A megbizas
alapja az Onkormanyzat Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsaga 75/2012.(111.30.), 177/2012. (V.31.) és
158/2012. (V.31.) VVB hatérozatba foglalt allasfoglalasa az alabbi teriiletszerkezeti egységekre:

1. sz. terlilet:  Hazgyari Ut — Nagycsarnok utca — Acél utca lehatarolassal
2-3. sz. teriilet: Veszprémvolgyi utca — 6438/2-es hrsz.-U — 6438/3-as hrsz.-U kozterilletek lehatarolassal, valamint a
1965/20-as hrsz.-u csereterilet

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
vonatkozé mddositasa
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1. Hazgyari ut — Nagycsarnok utca— Acél utca altal hatarolt
(1. szamu) teriilet [Locargo Kft.]

1.1. AMODOSITAS CELJA
A hatalyos szabalyozasi terv modositasara a tervezési terlileten (j épitési dvezet kialakitasa érdekében van
szilkség. A terv javaslatot dolgoz ki teriilet dvezeti atsorolasara, e mellet a teriileti adottsagok és a hatalyos dvezeti
paraméterek dsszhangjdnak megteremtésére fogalmaz meg javaslatokat.
A mintegy 9,04 hektar nagysagu tervezési teriiletet északi, nyugati és keleti oldalrél iparteriilet dvezi, déli oldalrél a
Hazgyari Ut hatarolja. A teljes tervezési terilletre kiterjedd vizsgalatokat és elemzést kdvetden a terv mddositasi
javaslatai csak a 1965/32 és /33 hrsz.-U ingatlanokra vonatkoznak.

1.2. VIZSGALATI MUNKARESZ
1.2.1. Telepiilésrendezési vizsgalat
A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok vonatkozo eldirasai

Orszagos Tertiletrendezési Terv (OTrT)

Az Orszagos Terliletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. Tv. 2. szdmu melléklete az ,Orszag Szerkezeti Terve” c.
tervlap Veszprém kozigazgatasi terilletét telepilési térség; mez6gazdasagi térség, erdégazdalkodasi térség,
valamint vegyes terlletfelnasznélasi térség kategoridba sorolja.

A tervezési terillet az OTrT-ben meghatéarozott telepiilési térség részét képezi, nem érinti az erdégazdalkodasi,
mezdgazdasagi, és vegyes teriletfelhasznalasi térségeket.

Veszprém Megye Teriletrendezeési terve

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének Veszprém
Megye Terilletrendezési Terverdl szolo 5/2005. (V.27.)
onkormanyzati rendelet 2. szdm( melléklete, a ,Térségi
szerkezeti terv’ cimi terviap jelen tervmodositas terlletét a
megyei terlletfelnasznalasi térségek kozil varosias teleplilési
térség kategoriaba sorolja.

Veszprém Megye Terilletrendezési terv 2. szamu melléklet (Szerkezeti terv) kivonata M=1:50.000

Veszprém Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti terve

Veszprém MJV Telepilésszerkezeti terve (TSZT) (241/2003. (XI1.18.)) szerint a tervezési terliletet ipari egyéb,
gazdasgi terllet teriletfelhasznélasi egyseg. A tervezési terliletet délrdl hatarold Hazgyéri (t belterlilet féat. A
tervezési teriilet teljes terillete hidrogeoldgiai védddvezet B zonajaba tartozik.

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
vonatkozé mddositasa
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Telepulésszerkezeti terv kivonata M=1:13.500

Veszprém Megyei Jogl Varos Szabalyozasi Terve

A véros hatélyos szabdlyozasi terve (SZT) és Helyi épitési szabalyzata (HESZ) a vonatkoz6 magasabb rendi
tervekkel 6sszhangban a teriiletet Gip-05, Gip-09 jeld egyéb ipari teriiletek épitési dvezethe sorolja.

A HESZ vonatkoz6 rendelkezései:

,Gazdasagi teruletek

9.8

(1) A gazdasagi tertiletek épitési dvezetei:

a) Gksz - kereskedelmi, szolgaltato teriiletek:
b) Gip - ipari terliletek: egyéb ipari teriiletek

(3) Az egyéb ipari teriileten
a) elhelyezheté:.
1. nem zavar6 hatasU ipari éplilet és gazdasagi tevékenységi céll épiilet,
2. az energiagazdalkodas és a telepiilésgazdalkodas épitményei,
3. a gazdasagi tevékenységi célu épileten beliil legfeliebb 1 db a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé
lakasok,
4. oktatasi, egészséqlgyi és szocialis épliletek
5. Uizemanyagtolté,
6. egyébh kozosségi szérakoztatd épilet.”

(14) A gazdasagi terlletek telekalakitasi, épitési el6irasai; kivonat:

Megengedett | Megengedett | Megengedett Legkisebb | Kialakithat6 Uj telek legkisebb
Ovezetijel Beépités legkisebb legnagyobb legnagyobb zoldfellilet szélessége mélysége Megjegyzés
madja telekteriilet beépités épitmény- (%) (m) (m)
(m2) (%) magassag (m)
Gip-05 SZ 2000 35 10,5 40 30 50
Gip-09 SZ 5000 35 10,5 35 45 50

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre

vonatkoz6 médositasa
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VIZSGALATI MUNKARESZ
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Tulajdonvizsgalat
A tervezési teriletet hatarolo kozteriiletek kozil a Hazgyari at (hrsz.: 2159/1) allami tulajdond, mig a tébbi bekété ut
magantulajdonban illetve vegyes tulajdonban van. A gazdasagi terllet ingatlanai jellemzéen magantulajdonban
vannak, a tervezési teriileten 2 6nkorméanyzati tulajdont ingatlan talalhato. A tervezési terilet tulajdonviszonyait az
alabbi tablazat mutatja:

Helyrajzi szdm Telekm-tg ik Tulajdonos
2159/1 101.057 Magyar allam
1965/17 6.814 vegyes tlajdon
(magéan + 6nkormanyzat)
1965/30 3.969 vegyes twlajdon
(magén + 6nkormanyzat)
1965/33 18.842 magantulajdon
1965/31 5.588 magantulajdon
1965/32 9.356 magantulajdon
1965/7 8.099 magantulajdon
1965/3 9.957 magantulajdon
1966/1 4.950 magantulajdon
1967 3629 Vgszprem Varos
Onkormanyzat
1966/4 14.222 magantulajdon
1968/3 12.054 magantulajdon
1968/2 2.041 magantulajdon
1968/24 3.698 magantulajdon
1968/22 457 magantulajdon
1968/12 5.699 magantulajdon
1968/25 85 magantulajdon

Terilethasznalat, beépitettseg
A tervezési terllet teriletfelhasznélasa egyseéges képet mutat. A Hazgyéri Gt mentén tobb raktarozéssal és
értékesitéssel foglalkoz6 cég telephelye talalhatd. A terillet kozépsd részén tébb beépitetlen ingatlan is talalhato. A
modositassal érintett ingatlanokon (1965/32, 1965/33) a LOCARGO Kft. Telephelye talalhato.

A tervezési terillet ingatlanainak beépitési paramétereit az alabbi tAblazat mutatja:

Epitési o Telek- Beépitett Beé’pit,ési Beépitett SzintterU,Ieti
Gvezet Helyrajzi szam terllet teriilet mérték szintteriilet mutato
m2 m2 % m2 m2/m2
Gip-05 1968/3 12 054 1910 15,85 1910 0,16
1968/24 3698 796 21,53 796 0,22
1965/33 18 842 5129 27,22 5377 0,29
1965/31 5588 1176 21,05 1176 0,21
1965/32 9356 2074 22,17 2074 0,22
Gip-09 1965/7 8099 1133 13,99 1133 0,14
1965/3 9957 2341 23,51 2341 0,24
1966/1 4950 beépitetlen
1967 3629 beépitetlen
1966/4 14 222 beépitetlen
2159/1 101 057 0 0,00 0 0,00
1965/17 6 814 0 0,00 0 0,00
1965/30 3969 0 0,00 0 0,00
KOu 1968/2 2041 0 0,00 0 0,00
1968/22 457 0 0,00 0 0,00
1968/12 5699 0 0,00 0 0,00
1968/25 85 0 0,00 0 0,00

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
vonatkozd médositasa
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A tervezési terilet beépitettsége viszonylag alacsony. A beépiilt, mikodé ingatlanok beépitési mértéke nem haladja
meg a 30 %-ot, szintterlleti mutatdja a 0,3 m2/m2t. A mddositassal érintett 1965/32 és /33-as hrsz.-U ingatlanok
beépitési mértéke a tervezési terilleten beliil nagynak mondhato.
A vizsgalt terllet épiletallomanya jellemzéen foldszintes, nagy alapterlletl raktarépiiletekbdl all, egy-egy tzem
esetében irodaépllettel kiegészillve. A meglévd beépitések jellemzden j6 &llaglak, ami az utébbi évek U
épitkezéseinek kdszonhetd.

Ertékvédelem
A jelenleg hatalyos telepilésrendezési eszkozok drokségvédelmi munkarészei dsszegezték a védett épitett eértekeket
és régészeti lelbhelyeket. Az épitett komyezet értékeinek helyi védelmérdl rendelkezik VMJIV Onkormanyzata
Kozgydlesének 16/2012.(111.30.) rendelete.
A terilleten védett, vagy torténeti, mivészeti, akar kildndsebb épitészeti értéket képviseld épitett elem nem talalhato,
régészeti érdekeltség( teriiletrész nincs kijeldlve.
A terilleten védett, vagy értékes épitett elem nem tal&lhato.

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
vonatkozd médositasa
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1.2.2. Kozlekedési vizsgalat

A vizsgélt terliletet az Orszagos terilletrendezési tervben és a Veszprém megyei terliletrendezési tervben foglalt
kozlekedésfejlesztési elképzelések (kozuti haldzat, vasuti halozat, kerékparut haldzat) kdzvetlenil nem érintik.
Veszprém varos Telepilésszerkezeti tervében meghatarozott fejlesztési elképzelések szerint a 1968/2 hrsz.-0 Gt
kiszolgalo utként kozvetlenul, a 1968/12 hrsz.- Ut nélkiil fog a Hazgyari uthoz kapcsolodni.

Kozt kozlekedés
A vizsgélt terillet déli hataran helyezkedik el az orszagos kozuthaldzat 83102 sz. bekotd Utja, ezen a szakaszén
lakott tertileten kivili forgalomszabalyozas van érvényben. Az orszagos kozuthoz a vizsgalt terillet és kornyezete
harom Utkapcsolattal, a Nagycsarnok utcaval, a 1966/1 hrsz.-( és a 1968/12 hrsz.-0 Uttal kapcsolodik jelenleg.
A 83102 sz. bekotd ut napi forgalomterhelése a Kistd utcatol keletre megkdzeliti a 19.000 E/nap értéket a kozuti
adatbank nyilvantartasa szerint. A 2x1 forgalmi savos kozutak teljesitéképessége folydpalyan 14.000-20.000
E/nap/2i.
A 83102 sz.-0 bekoté at Veszprém varos Uthalozataban — a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint — a Il. rend( féat
kategoridba tartoz6 Hazgyéri atként jelenik meg, melynek szabalyozasi szélessége 35 - 45 méter kozott valtozik a
vizsgalt teriilettel érintett szakaszan, az épitési terllet hatalyos szabalyozasi tervben szerepld szélesitése a vizsgalt
terlletet nem érinti.

A vizsgalt terilet tobbi kozlekedési eleme kiszolgalo ut
kategoriaba tartozik, a nyugati hataran a Nagycsarnok
utca (az épitési teriilet szélessége 13-29 m kozott
valtozik) és a hozza zsékutcakent kapcsolddo Acél utca
helyezkedik el (az épitési terlilet szélessége kozel 16
m, nem rendelkezik szilard burkolattal).

A vizsgalt terliletet a kdzépsé részén a 1966/1 hrsz.-u
kozterllet osztia ketté, biztositva az ingatlanok
kiszolgalasat (az épitési terlilet szélessége kdzel 20 m,
a zsakutca nem rendelkezik szilard burkolattal).

A vizsgélt terilet keleti hataran a 1968/2 - 1968/22 -
1968/12 hrsz.-0 zsakutca (az épitési terlilet szélessége
kézel 16 m, nem rendelkezik szilard burkolattal)
talalhato.

Nagycsarnok utca kialakitasa

A térség kozuthalozatanak meghatéarozé jelentéségli csomdpontja a Hazgyar Ut — Kistd utca jelzétablas forgalom-
szabalyozasl csomopont, kdzel 1500 E/6ra csucsidejl terheléssel. Az utvonal Nagycsarnok utcaval, 1966/1 hrsz.-(
utcaval, és a 1968/12 hrsz.-0 Gttal alkotott csomdpontja egyarant jelz6tablas forgalom-szabalyozasu, a Nagycsarnok
utcandl a féirany forgalma szamara 6nallé balra kanyarodd sav is létesillt.
Nagycsarnok utca fogalma jelentds teherforgalmat - mintegy 200 tgk/nap - bonyolit, melyet 200 szgk/nap forgalom
egészit ki (Geoplaner Epit6ipari Tervezé Kit. 2012 évi adatai). A forgalomterheléshél a vizsgalt teriilet nyugati része
(1965/33 és 1965/32 hrsz.-U ingatlanok) mintegy 15 tgk/nap és 40 szgk/nap értékkel részesedik. A napi forgalmi
adatok alapjan a Nagycsarnok utca becsiilt csucsidejii terhelése mintegy 100 E/éra /2i.
A vizsgalt terllet egészét nagy teriletd telephelyek gazdasagi (ipari-raktarozasi) funkcioju beépitése foglalja el,
jelentésebb teherforgalmat generalva.

Kozforgalmu kozlekedés

A vizsgalt terillet kozforgalmu ellatasat a Hazgyari Gt (tervezési tertilettel érintett szakasz) - Kistd utca vonalon
kozlekedd 1-es autdbusz viszonylat jelenti cslcsidészakban dOranként 2 jarattal. Ezt egésziti ki a Hazgyari (t
(tervezési terlilett6l nyugatra esé szakasz) - Kisto utca vonalon kdzlekedd 3-es autébusz viszonylat cstcsidészakban
orankent 3 jarattal.

A fenti (thalézati elemeken még eseti jelleggel 3 viszonylat kozlekedik, a 32-es viszonylat napi 4, a 34-es viszonylat
napi 3, és a 35-9s viszonylat szintén napi 3 jarattal.

Az autdbuszok utas-terhelése ezen a szakaszon alacsony, kivéve a munkakezdéshez, befejezéshez, illetve
miszakvaltashoz idében kapcsolodd jaratokat. A munkahelyi forgalom esetében (altalanos a 2 és 3 miszak) a
kedvezébb modal-split arany sirlibb autdbusz kozlekedest igényelne.

Autobusz megall6 talalhatd a Kistd és a 1966/1 hrsz.-U kdzterlilet csomopontjanal.

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
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Parkolas
Veszprém varosa rendelkezik onallo parkolasi rendelettel — 59/2009 (XI.27) Or. — mely a vizsgalt teriiletre
vonatkozoan nem él az OTEK vonatkozd el6irdsai nyujtotta — maximum 50%-o0s - eltérési lehetéséggel.

A telephelyek, vallalkozasok parkolasa — dolgozok, aruszallitas, Ugyfél forgalom — altalaban terlleten bellil torténik.

Gyalogos, kerékparos kozlekedés
A vizsgalt teriletet hatarold utvonalakon a gyalogosjarda halozat igen kedvezétlendl, csak szakaszosan épult ki. A
Hazgyari Ut esetében a vizsgalt terllettel érintett szakaszon nem létesiilt folyamatos jarda, ezzel 6sszhangban az itt
lévé csomdpontokban kiépitett gyalogos atkeléhely sem talalhato.
A kiszolgalout halozati elemek esetében csak egyes rovidebb szakaszokon (Nagycsarnok utca, 1966/1 hrsz.-G utca)
épilt ki gyalogosforgalmi létesitmény.
A gyalogos forgalom a tertilet ipari-logisztikai funkcioju beépitése kdvetkeztében (400-600 m? telek/f6) nem jelentds.

A vizsgalt terlleten kerékpéros infrastruktira elem nincsen, de érdemi kerékpéros forgalom sem jelentkezik.

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
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1.2.3. Kozmiivizsgalat

Vizellatas
A telepilés vizikozm(i szolgéltatdja az 1996-ban alapitott Bakonykarszt Viz- és Csatornam( Zrt., mely nem csupan
Veszprém, hanem tovabbi 119 telepiilés vizellatasat biztositja, illetve szamos teleplilés csatornahalézatat lizemelteti.
A vizbézis tébbsége (82%) karsztviz, kisebb része pedig réteg- (11%) és talajviz (7%). Veszprém teleplilés
ivovizellatasa karsztviz-bazisra épl.
A vizsgélat tertilet vizellatasa a Hazgyari uti fényomo vezetékrdl, valamint az arrél leagazé Nagycsarnok utca — Acél
utca - (1966/1) telken athaladd kérvezeték kialakitasu elosztovezetékrdl torténik. A varosi elosztéhaldzat
bekotévezetékei altal minden ingatlan ellatasa biztositott.
A LOCARGO Kit.-t6l kapott adatszolgaltatas alapjan a lekétott 10ms3/d-os ivovizkontingensukbdl atlagosan csupén
0,4 m3/d mennyiséget hasznalnak fel. Az egyéb ipari jellegii vizfelhasznalasukat (mosd) a varosi haldzattol
fliggetlendl sajat katrol biztositjak.
Csatornazas
A térség elvalasztott rendszerben csatornazott, ennek megfeleléen a szenny- illetve a csapadékvizek kiilon
rendszerben kerillnek elvezetésre.
Szennyvizelvezetés
A terillet szennyvizeit kiépitett szennyvizcsatorna hélézat vezeti el a varostdl észak-keletre talalhato
Szennyviztisztito telepre. A tisztitott vizek befogaddja a Séd-patak.
A vizsgélati terileti szennyvizeit a Hazgyari (ti fégy(jtécsatorna fogadja és vezeti. A f6gy(iijtd keleti iranyba gravital,
és a Séd-patak keresztezését kovetdn az (ttdl északra talalhatd szennyviztisztitbhoz vezeti a vizeket.
A LOCARGO Kit. telephelyén a kdzcsatorna-halézatra torténd racsatlakozas el6tt egy REWOX tipusu levalaszté
mUkodik, mely iszap- és olajfogoként tizemel.
Csapadékviz-elvezetés
A térség csapadekvizei részben zart gydjtdcsatorna ltal, részben nyilt arkok altal kertinek elvezetésre. A terilet
csapadekvizei zart gyljtécsatorndn kerillnek elvezetésre a Hazgyari at déli oldalan 1évd nyilt, trapéz szelvényii
arokhoz. Az arok keleti irdnyban vezeti tovabb a vizeket, melynek végsé befogaddja a Séd patak.
Villamosenergia-ellatas
A térség kézépfesziiltségl elosztasat 35 kV-o0s halozat biztositja, amely két gerincvezetéke a vizsgalt terilet nyugati
oldalatol mint egy 300 méterre épilt ki. Ez a 35 kV-o0s halozat taplalja meg a Hazgyari Uti 20 kV-os légvezetéket,
mely a térség transzformatorait latja el villamosenergiaval. A vizsgalati teriilethez legkozelebb a Nagycsarnok utca —
Acél utca sarkan, a 1966/1 hrsz.-i (ton, valamint a 1968/24 hrsz.-U telken taldlhaté transzformator. Utobbi
transzformator oszloptranszformatorként tizemel. A transzformatorbdl kiindul6 kisfesziiltségi halozat féldkabelként
éplt ki.
A LOCARGO Kft. telephelyén dsszesen 39.123 kW és 49.680 kW a rendelkezésre allo teljesitmény.
Gazellatas
A térség gazellatasat 6 bar nyomasi nagy-kdzépnyomasu halézat biztositja, amely a 1966/1 hrsz.-( (ton egy
gazfogadot taplal meg. A nyomasszabalyzobél 4 bar nyomasi kdzépnyomasu gerincvezeték indul ki, mely biztositja
az Ut menti ingatlanok ellatasat.
A vizsgélati teriilet nyugati oldalan a tertilet megtaplalasa kozvetlendl a nagy-kdzépnyomasu gazvezetékrol torténik.
A LOCARGO Kift. szerz8dott kontingense 40md/dra.
Hdéellatas
A LOCARGO Kit. héellatasa egyedi, kdzponti fiitéssel torténik. A kazan 2 db Weissmann Vitogas 200 tipusu
egységhdl all, melyek altal el6allitott hét feketénsugarzok és hélégbefavok, valamint Systema sugarzo kozvetitik az
egyes helységekbe.
Tav- és hirkozlés
A vizsgélt térség vezetékes tavkozlési- és adatatviteli ellatasat két szolgéltatd biztositja. A vezetékes hirkdzlést az
INVITEL Tavkozlési Kft., a kabeltelevizio és internet, valamint telefoniat is biztositd ellatdsra az UPC Magyarorszag
Kft. hdldzata all rendelkezésre.
Az INVITEL altal rendelkezésre all6 helyi el6fizetéi halézatot a Ranolder téren 1évé EWSD tipusl tavbeszéld
kézpont latja el. A kdzpontrol ellatott helyi haldzat tdrzskabelrdl inditott kiltéri nagy elosztos rendszerd, rézkabellel
kiépitett. A térséget a Gépraktar Ut és Hazgyari Ut sarkan allé ME 900 tipusu VE 05 sz. eloszto latja el, ahonnan
foldalatti elosztokabelek indulnak ki és az ingatlanok ellatasa szintén féldalatti csatlakozassal torténik. Az eloszté
tovabbi kapacitassal rendelkezik Ujabb igények felvételére, tovabbra is foldalatti kiépitésben.
Az UPC kit altal kiépilt halézat szintén foldalatti, LPE cs6ben lefektetett vezeték rendszerrel éplilt meg. A varos fell
optikai kabel taplalja a terillet szélén allo NOD erdsitd berendezést, ahonnan KOAX kabelen jut el az eléfizetékhoz a
MATRIX frekvencia rendszeri elektronikus szolgaltatas.
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Tavkozlési haldzat épitd elemei

A tervrajzon egyvonalas rajzjellel abrazolt tavkézlési nyomvonalak alépitményei is haldzatot jelentenek. Az
alépitményes vonalakon 1évé szamok az alépitmény csoveinek darabszamait (nyilasszamot) adjak, mig a betik azok
anyagara utalnak (m= mianyag; b=beton; e=eternit, stb.). A kdzvetlen féldbefektetett kabel PC.

Az alépitmény-halozathan 1évé megszakito létesitmények — térzsirdnyban nagy befogadoképességl aknék, mig a
helyi — eloszt6 — haldzaton kisebbek, melyek szekrények. Ezen miitargyak a kabelek behizasahoz, ill. szereléséhez
nydjtanak lehetéséget. Itt talalhatok a halézatok elagazo pontjai, a kabelek kdtéspontjai.

A kilénbozé nyomvonalas létesitmény (elektromos, viz, géz, sth.) tulajdonviszonyaihoz képest az (n. héazi bekotés
nem az ingatlan tulajdonosanak, ill. kezel6jének, hanem a szolgaltatd tulajdona.

A mobil telefonellatas a szolgaltatok antenna telepitéseinek kdszénhetéen jonak mondhatdk.
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1.2.4. Kérnyezetallapot, zoldfellilet vizsgalat
Levegdmindség
A tervezeési terilet Veszprém belteriiletének északi peremén fekvd, sik terilet. A jellemzen észak-nyugatias
szélirdny miatt a telepilés héttérszennyezése nem jelentkezik szdmottevd mértékben. A telephelyek javarészt
raktarozassal foglalkoznak, jelentésebb kéarosanyag-kibocsato a térségben nincs. A szomszédos Bramac Kit.
betoncserépgyéartd izemének sem jelentds a kibocsatasa.
A LOCARGO Kit. logisztikai, szallitmanyozasi cég, a szennyezanyag-kibocsatas itt elsésorban a tehergépkocsik
forgalmabél adédik. Kedvezétlen légaramlasi viszonyok esetén kiporzas okoz lokalis problémat az alacsony
zéldfelileti arany és a roncsolt feluletek megléte miatt.
Foldtani viszonyok
A térség genetikai talajtipusaira jellemzé a valyog — kotottség. A térségben a sotét szinl erdétalajok, a barna
erdétalajok és nagyobb volgyeletekben a réti talajok fordulnak el6. A tervezési terlileten a burkolt felliletek aranya
miatt az eredeti talajtipusok bolygatatlan formaban szinte mar nem lelhet6k fel, a tobb évtizedes ipari tevékenyseg
jelentésen atalakitotta, illetve befolyasolta azokat.
Jelenleg a terlileten és kdrnyezetében talaj- és a talajvizek mindségét jelentésebben veszélyeztetd tevékenységrél
nincs tudomas. A korabbi tevékenységek esetenként talaj-és talajvizszennyez6 hatassal jarhattak, de konkrét talaj-
és talajviz szennyezettség nem kertllt feltarasra.
Zajterhelés
Kozati (forgalmi) zajterhelés jelentkezik a Hazgyari it mentén, melyen helyi buszjaratok (1,3,17,31,32,34,35) is
kozlekednek. A tdmb kevéshé zajérzékeny funkcidjabdl adéddan kozlekedéshdl fakadd hatarérték-tillépéssel nem
kell sz&molni. A teriilettdl északra halad a 20. sz&mU vasuti févonal, mely a tavolsagnak kdszonhetéen nem fejt ki
szamottevd zajterhelést. Mérsékelt (izemi zajterhelés jelentkezik a terilleten, elsésorban a szallitjarmivek
forgalmabdl, valamint a rakodasi tevékenységhél adddoan.
Hulladékkezelés
A terilleten a kommunalis (vegyes) hulladék gy(ijtését, illetve artalmatlanitasat a varos szakszolgaltatéja végzi. Az
tzemek hulladékait — mindsitésiiknek megfeleléen — szakcégek artalmatlanitjak, szerzédéses keretben.
A tervezési terilleten a felhagyott teriileteken bontasi maradvanyok (romok), elszort hulladék helyenként fellelhetd.

Védettségek — korlatozasok
A tervezési terilleten védett természeti terlilet, értékes éléhely nem talalhato.
A tervezési terliletet a Veszprém - Gyulafiratéti vizbazisok hidrogeoldgiai védéterlletének ,B” zondja érinti igy a
vonatkoz vizbazisvédelmi jogszabalyok mértékadok. A hidrogeoldgiai ,A” véddidom a témbot délrél hatérolja.

Novényéallomany
A tervezési terilleten beépitett, vagy szilard burkolattal fedett terllet 50 % kérili, a zéldfellleti arany elmarad a
kivanatostol. A laza burkolatu vagy roncsolt fellletek magas aranya miatt a ndvényzettel fedett terliletek a témb
csupan 10-20 %-at teszik ki. Néhany telephely terlletén (igy a tervezett szabalyozassal érintett LOCARGO telkein)
gondozottak a zoldfeliiletek. F&s szarl novényzet csekély szamban taldlhatd, nagyobb szamban spontén
felndvekedett nyarfak (Populus sp.) jellemzéek. A gondozott zoldfeluleteken elterjedt az 6rokzold cserjek, fak
alkalmazésa.
A kozteriileti, it menti z6ldsavok csak részben fasitottak, itt is jellemzé a gyomfajok jelenléte.
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1.3. ALATAMASZTO MUNKARESZ

1.3.1.Telepulésrendezési javaslat

Fejlesztési javaslat

A fejleszt6 LOCARGO Kit. a tulajdonéban 1évé az 1965/33 és 1965/32 hrsz.-U telephelyén a termel6i tevékenység
bévitéset tlzte ki. A terlileten folytatott tevékenység bévitésehez szlkséges a hatalyos szabalyozasi terv
modositasa, a beépithetsegi arany 35 %-rol 40 %-ra torténd ndvelése. Ennek eredményeképpen a fejlesztésre

(beépitésre) igénybe vehetd terllet nagysaga a kovetkezéképpen alakul:

Helyrajzi szam 1965/32 1965/33
jelenlegi tervezett
Telektertlet: 9.356 m? 18.842 m? 19.272 m?
Jelenleg beépitett terlilet: 2.074 m? 5.129 m? 5.129 m?
Beépitettseg 22,17 % 27,22 % 26,61 %
Gip-12 épitési 6vezetben megengedett
legnagyobb beépitettség mérteke: 40 % 40 % 40 %
Telek beépithetd terllete: 3.742 m? 7.537 m? 7.709 m?
Fejlesztésre igénybe vehetd terlilet: 1.668 m? 2.408 m2 2.580 m2
Osszesen: 7.076 m? 4.248 m2

Javasolt terlilethasznalat, 6vezeti besorolas
A tervezeési terllet jelenlegi haszndlata és az egyéb ipari, gazdasagi terilet teriletfelhasznalasi besorolasa
valtozatlanul megmarad.

Koérnyezetalakitasi javaslat

A terv a raktarépiletek bévitését javasolja a
1965/32 hrsz.-i telken &ll6 meglévd
raktarépilethez csatlakozva.

A telephely feltardsa a Hazgyari (trol

Acél utea

lecsatlakozd Nagycsarnok utca iranyabol 5
torténik.
A megndvekedett beépitett raktarfeliilet g
miatt, a telken belil a sziikséges 'g:
parkoléfeliiletek bovitését javasolja a terv, |:1 e
figyelembe  véve a  szabalyozasi —— o0oe
paraméterek szerinti minimdlis zoldfellilet |
biztositasat. i ; =
Az () csamoképiiletek egyszintes 7-10,0 o) || . E]
méter belmagassagu, elsésorban logisztikali, 8 ® - @ O i
raktarozasi celt szolgalo Iétesitményekkent 8 8 = QQQW
funkcionalnak. 0= - OOOOOOC‘OOO B d
[ ) O i
90000806000
— OOOOOO ——— R

Kornyezetalakitasi javaslat M=1:4.000

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
vonatkozd médositasa
22



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kit. 318-1050

Szabalyozasi koncepcio
Jelen szabélyozasi terv csak az 1965/32, -/33 hrsz.-U telephelyre vonatkoz6an fogalmaz meg mddositast.
Terilethasznalat, épitési Gvezetek

A fejlesztés megvalositasi feltételeinek biztositasara az 1965/32 €s 1965/33 hrsz.-U telek Gvezeti
besorolasa Gip-09-r6l a hatalyos HESZ-ben meghatérozott Gip-12 épitési 6vezetre mddosul. A Gip-12
épitési Gvezet paraméterei:

Ipari, gazdasagi teriilet Gip-12
Beépitési mod SZ
Kialakithato legkisebb épitési telek 5.000 m
Megengedett legnagyobb beépithetéség 40 %
Megengedett legnagyobb épitmény magassaga 10,5m
Legkisebb zbldfelileti arany 30 %
Kialakithat6 Uj telek legkisebb:

szélessége 45m

mélysége 50 m

A Gip-12 épitesi dvezeten belul épitési hely nem kerilt abrézolasra. A 1965/32 és 1965/33 hrsz.-0 ingatlanokra
vonatkozoan egységesen 5,0 méteres elé-, oldal,- és hatsokertet hataroz meg a terv.

Kozteriletek szabalyozasa

A Nagycsarnok utca szabdlyozasi vonalanak kis mérték{ korrekciojat tartalmazza a javaslat. A 1965/33 hrsz.-U telek
javara egy szakaszon 16 méter szélességre mddosul az Ut szabalyozasi szélessége, hosszabb szakaszon, pedig
megszinteti az iranyadd szabalyozési vonalat, igy a jelenlegi, 27, méteres szabalyozasi szélesség kerl
érvényesitésre.

Tervezési mutatok:

- . Epitési dvezet Beépithetd Fejlesztésre igénybe
Hzlz)/érs{m Tele(kmtze)rulet J : . telelftertllet V(Jaheté telek?eru)llet
elenlegi Tervezett (m2) (m2)

1968/3 12.054 Gip-05 Gip-05 4.218,90 2.308,90
1968/24 3.698 Gip-05 Gip-05 1.294,30 498,30
1965/33 19.272 Gip-09 Gip-12 7.708,80 2.579,80
1965/31 5.588 Gip-09 Gip-09 1.955,80 779,80
1965/32 9.356 Gip-09 Gip-12 3.742,40 1.668,40
1965/7 8.099 Gip-09 Gip-09 2.834,65 1.701,65
1965/3 9.957 Gip-09 Gip-09 3.484,95 1.143,95
1966/1 4,950 Gip-09 Gip-09 1.732,50 1.732,50
1967 3.629 Gip-09 Gip-09 1.270,15 1.270,15
1966/4 14.222 Gip-09 Gip-09 4.977,70 4.977,70
Osszesen 18.661,15

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
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1.3.2. Kbzlekedési javaslat
Kozuti kozlekedeés

A tervezési terillet és a szomszédos, szintén gazdasagi (ipari-logisztikai funkciéju) terilletek az orszagos
mellékathalozat 83102 sz. bekotd Utjan, a Hazgyari Gton keresztil kapcsolodnak a veszprémi (thalozathoz. A
Hazgyari (Ot keresztmetszeti forgalma folyamatosan, a gépjarmi ellatottsagbdl szarmaztathatd forgalomfejlédest
meghaladéan novekszik a kornyezetében [évd, 0Osszessegikben jelentds kiterjedésli gazdasagi teriletek
beépitésének hatasara.

A novekvé forgalom els6sorban a csomopontok fejlesztését kivanja meg a Hazgyari uton. A hatélyos
telepilésrendezési tervekben szereplé elképzelések szerint a térség meghatarozd csomdpontja, a Hazgyari ut —
Kist utca csomopontja tvlatban kdrforgalmi csomopontta épl at.

A Hazgyari 0t kisebb jelentéségli csomépontjai esetében a féirany szamara 6nallé balra kanyarodd sav, mig a
mellékiranyt jelentd kiszolgald utakon jarmliosztalyozé (kildn balra kanyarodd, és kiilon jobbra kanyarodo sav)
létesitése valik szlikségessé a célforgalom ndvekedésével, illetve jelz6lampas forgalomiranyitas bevezetése is redlis
igény tavlatban néhany csomépont esetében.

A hatélyos szabalyozasi terv kbzlekedési szemponthdl igen elénydsen tartalmazza az Acél utca és a 1968/2 hrsz.-(
Ut dsszekotését, mely altal a vizsgalt terlilet mindharom kiszolgal6 Uthaldzati szerepkort betdltd eleme esetében a
zsakutca jelleg megsz(inik, a Hazgyari uton 1évé, illetve tervezett csomoépontok pedig egytittesen biztosithatjak az
egész gazdasagi tertilet forgalmat.

A kiszolgald Uthalozati szerepkort bet6ltd Nagycsarnok utca tliméretezett épitési terliletének valtozatos szélességét
(13-29 m) tavlatban javasoljuk egységesebbé tenni, a gazdaségi teriletek kiszolgalasat biztositd kozterliletek
esetében altalanosan alkalmazott 16 m-es keresztmetszeti szélesség figyelembe vételével. Ennek megfeleléen
jelenleg a Hazgyari uthoz kapcsolddd csomdponti szakaszon (LOCARGO telephely bejarataig) valtozatlan
szélességben (kozel 24 m) javasoljuk megtartani (négy forgalmi sav és kétoldali jarda helyigénye is biztositott) az Gt
szabalyozési szélességét. A LOCARGO telephelytdl északra, a Betongyar utcaig terjedd szakaszon a min. 16 m
szélesség hiztositasanak megfeleléen (két forgalmi sév, egy leallésav vagy zéldsav, és kétoldali jarda helyigénye)
kerlll megndvelésre a kozterllet. A Betongyar utcahoz kapcsolddé szakaszon szintén megtartasra kerll egyenlére a
kozterilet jelenlegi (25 —29 m-es) szélessége.

A tobbi kiszolgalo (t jelenleg is hatalyos szabalyozasanak megtartasat javasoljuk.

A tervezesi terlilet nyugati hataran lévé 1965/32-1965/33 telephely Uj épitési dvezete a jelenlegi épitési paraméterek
novelésével mintegy 4.248 m? teriilet épitését teszi még lehetéveé a létesithetd funkciok véltozatlanul hagyasa
mellett.

Az (] beépités altal generdlt tobblet forgalom a féuthalozat terhelésében nem mutathaté majd ki, az érintett mellékut-
halozati elem esetében pedig legfeljebb néhany %-os forgalomnévekedést okozhat.

Kozforgalmu kézlekedés

A tervezési terllet ellatasat a Hazgyari aton kozlekedd 1-es viszonylat, és a tervezési terillet nagyobb részérél 500
m-es gyaloglasi tavolsaggal elérheté Kistd utcai 3-as viszonylat egyuttesen, kedvezé mddon biztositja (12 perces a
kovetési id6 a csucsidbszakban).
A meglévé haldzat szolgéltatdsi szinvonalanak tovabbi emelése elssorban finanszirozasi kérdés, mivel az
legkézzelfoghatobban a jaratok sritésével valésithatd meg.

Parkolas

Veszprém kozigazgatasi teriletére vonatkozé 59/2009 (XI. 27.) parkolasi rendelet a tervezési teriiletre vonatkozoan
az orszagos el6irdsok szerinti normativak valtoztatas nélkili alkalmazésat teszi kotelezévé, ennek megfeleléen az
ipari egységegek estében minden 200 m? utan, raktarozasi létesitmények esetében 500 m2 utan kell egy szgk.
parkoldt, tovabba 10 munkahely utan 1, illetve 10.000 m? beépités utan 1 kerékpar taroldt kell létesiteni telken beldl.
A gazdasagi - logisztikai terlletek esetében nagy jelentéségi a tehergépjarmivek tarolasa, melyet szintén telken
beldl, az egyedi igényeknek megfeleléen kell, és javasoljuk biztositani.

Az épitési paraméterek valtozasaval érintett két telek esetében a tobbletként létesitendd szgk. féréhelyek szama
dsszesen 9 parkold. A tervezési terlileten bellll mar csak egyetlen beépitetlen ingatlan talalhato, ahol a teljes korii
telken belli parkolas mind az szgk.-k, mind a tgk.-k esetében értelemszeriien problémamentesen megoldhaté majd.

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
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Gyalogos, kerékparos kézlekedés

A gazdaségi tertileteken (is) lehetéség szerint két oldali jarda kialakitasat javasoljuk tavlatban, a jardak esetében a
minimdlis keresztmetszeti szélesség is j0 szinvonalu ellatast eredményezne, az egyoldali jarda az elfogadhat6
ellatast mér biztositja.

A kerékparos kozlekedés szdméra a teleplilésrendezési tervek a Hazgyari (t vonaldban kerékparos nyomvonal
létesitését tartalmazzak, melyet a féutvonal nagy terhelése, és azon belill a varos mas térségeihez képest magas
teherforgalmi részarany miatt 6nallé kerékpardttal célszeri biztositani.
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1.3.3. Kézmiiellatasi javaslat
Vizellatas
A szabalyozasi terv a tervezési terlilet nyugati oldalan talalhato telephely 35%-0s beépithetéségét emeli meg 40%-
ra. Az 0j paraméter alapjan igy lehetéség nyilik egy U], 2.399 m2-es raktarcsarnok elhelyezésére. Az alapterilet és a
funkcio alapjan a tervezett létesitmeény becsillt vizigénye 0,5 m3/d-ra tehetd.
A becsilt ivovizigény a meglévd Uj haldzatrol, a lekdtétt kontingens mennyiségen beldl biztosithato.
A kornyezetalakitési tervlapon szerepld, j féldszintes csarnok épuletek alaptertilete 2.900 m2. A tlizszakasz alapjan
a szlikséges oltvizmennyiség 3.000 I/perc értékii. Ezen vizmennyiség biztositasahoz, ketoldali megtaplalasu
vezeték esetén, minimum DN 150 mm &tmérd szlkséges. Tehat a Hazgyari ati fényomdcsérdl biztosithatd az
oltdvizmennyisége, megfelelé szamu foldfeletti tlizcsap telepitésével.
Csatornazas
A térség elvalasztott rendszerben csatornzott, mely csatornazasi madot a késébbiekben is alkalmazni sziikseges.

Szennyvizelvezetés
A becsllt vizigények alapjan az elvezetendd tobblet szennyviz mennyiseége 0,4 m3/d-ra becsiilheté. Az elvezetésre
kerllld szennyvizmennyiség és a tébblet a meglévd kontingensen bellll marad, tehat az a Hazgyari Uti szennyviz
fogydjtobe vezethetd.
Csapadékviz-elvezetés
A bdvités soran a burkolt feluletek ndvekedeésevel egyiittesen a zéldfeliilet csokkenése kovetkezik be. Az 5%-0s
beépitési novekménnyel a zoldfellilet ugyan ilyen mértéki csékkenése kovetkezik be, igy ez altal az elvezetésre
keriil tobblet csapadékviz mennyisége 11 I/s. A tébblet vizmennyiség nem szamottevd, igy a Rewox elétisztitast és
id6leges tarozast kovetben a kdzcsatorna-haldzatba bevezetheto.
Villamosenergia-ellatas
A szabalyozasi terv kapcsan létrejové tobblet beépités miatt a becsiilt villamosenergia-igény névekmény 30 kW.
Ez a villamos energia az Acél utcai transzformatoron rendelkezésre all. A kapott lek6tott kontingens mennyiség
alapjan azonban tébblet vételezésre van sziikség.
Gézellatés
A készilld szabalyozasi terv tobblet beépitést tervez, amelyeknek becsiilt gazigénye a 20 gnm3/6, ami belefér az
ingatlan részére vételezheté mennyiségbe. Ez a gdzmennyiség a 4 bar nyomasu kdzépnyomast DN 160 mm méretii
vezetékén rendelkezésre all.
Tav- és hirkézlés
A tervezési terliletre 6sszességében majdnem 2400 m?2 raktarozési funkcidju csarnok létestl, mely tavkozlési
ellatasa kozterlleti halozatfejlesztést nem igényel.
A mobil rendszerek bévitésére 0nalld antennatartd szerkezetet (tornyot) nem javasolunk elhelyezni, mert a 37/2007
(XI1. 13) OTM rendelet alapjan a szolgaltatok antennaikat az épiiletek tetészerkezetén elhelyezhetik.

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
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1.3.4. ZoldfelUleti javaslat
Zoldfelulet-potlas
A tervezési terilleten Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keril kijelélésre, ezért zoldfellilet ptidsara és az 1997.
évi LXXVIIL. Térvényben (Etv) el6irt (8 § (2) b) pont) biologiai aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.
Kozteriletek
A kozterlleteinek ndvényzete az Utszélességek és a kdzmiivek védézonainak korlatai kozétt fejlesztendd, a Hazgyari
ut kétoldali fasitasa javasolt, e célra térsegben honos, illetve varostiré fajtak hasznalandok.
Telkek ndvényzete
A javasolt dvezetatsorolas az érintett telkeken kis mértékben, 5 %-kal csokkenti az el6irt minimalis zéldfelileti aranyt.
Ez elfogadhatd, tekintve, hogy jelenleg a javasolt 30 %-os zoldfelileti arany sem teljesiil (10-20% kéril van). A
telekegyesitést kdvetden az Uj beépitésekkel parhuzamosan Uj, intenziv zoldfelliletek étestilnek, igy a zéldfelileti
arany 0sszességében névekedni fog.
A telekhatar mentén haromszintes névényallomany telepitése célszer(i a kornyezeti konfliktusok mérséklésére és a
tajba illesztés érdekében, kiléndsen a Hazgyari Gt mentén. Lapostetds épiileteknél zoldtetd kialakitasa javasolhato,
a kedvezd6bb zéldfellileti arany, valamint a kedvez6bb mikroklima biztositasara.
Zoldfelllet-potlas
A tervezési terilleten Gjonnan beépitésre szant teriilet nem keril kijelélésre, ezért zoldfellllet pdtiasara és az 1997.
évi LXXVIII. Térvényben el6irt (8 § (2) b) pont) bioldgiai aktivitasérték szamitasra nincs szilkség.

1.3.5. Kornyezetvedelmi javaslat
Zaj elleni védelem
A terillettel szomszédosan zajérzékeny funkciok nem taldlhatok, igy a telephelyek terilletén kilondsebb
zajvédelemre nincs szilkseg. Az esetleges gépészeti berendezések Kkiiltéri elemeit tokozassal, zajarnyékolassal
javasolt ellatni. A szomszédos Hazgyari Ut forgalmabol adédd zajterhelés a javasolt izolald zoldsav telepitésével
mérsékelhetd.
Levegd védelme
A telepitésre kerill technologiakat az elérhetd legjobb technikai szinvonalon kell tervezni és megvaldsitani. A
meglévé technologiak — kornyezeti szempontl tovabbfejlesztése — folyamatos feladat. A feltétlendl sziikséges
éptleteken és burkolatokon tul a telkeken zoldfelllet létesitendd és tartandé fenn a lokalis mikroklima biztositasa és
a porképzé feliiletek megsziintetése érdekében.
Az elszivott technoldgiai leveg6t a hatésagi el6irasoknak megfelelé -minéségben szabad a killsé 1égtérbe bocsatani.
A varhat6 bekdvetkez6 bontasok idején a kiporzas ellen védelmet kell biztositani.
Foldtani kozegek veédelme
A terlileten a tevékenységek — lizemszerlien — nem jelenthetnek a talajra és talajvizre nézve veszélyforrast.
A telep zoldfeluletének (biolégiailag aktiv fellletének) rendeletben foglalt mértékiire novelése esetén a talaj 1ég- és
vizhéztartasa javulni fog.
A gépjarmiivek altal hasznalt felliletekrél szarmazo csapadékvizeket csak olajfogd mitargyon at szabad csatornaba
vezetni. A szennyezetlen tetévizeket a terilleten dntdzeésre lehet felhasznélni, ez a térség karsztos volta miatt is
fontos, mivel a terillet vizhaztartasa igy kevésbé sérill. A telepithetd funkciok korét és a sziikséges miszaki
védelmet a tertiletet fedd hidrogeoldgiai ,B” véddidomra vonatkoz6 el6irasok szerint kell meghatarozni.
A bontasok és mélyépitések idején esetlegesen felszinre kerilld szennyezések szakszer( felszamolésa, az érintett
terillet krmentesitése szakhat6sagi eléirasok alapjan végzendé el.
Hulladékkezeles
A terlileten helyenként fellelnetd illegélis lerakatokat fel kell sz&molni, helylket szilkség szerint
szennyezésmentesiteni kell.
Az lzemek mikddéséhdl szarmazo hulladékok szakszer(i gy(jtése, taroldsa és artalmatlanitasa biztositandd. A
kommunalis hulladékok artalmatlanitasa a terlleten miikddé rendszerben biztositott, lehetéség szerint a szelektiven
gy(jthetd és Ujrahasznosithatd hulladékok korét novelni kell.
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2. Veszprémvolgyi utca—6438/2-es hrsz.-0—-6438/3-as hrsz.-0 kozteriletek altal hatarolt
(2 szama) terdlet, valamint a 1965/20-as hrsz.-0 (3. szdmu) csereterilet

2.1. AMODOSITAS CELJA
A hatalyos szabalyozasi terv modositasara a terilet hasznalati modjanak valtoztatasi igénye miatt, valamint az Uj
terlilethasznalat és az Gvezeti lehatarolas megfeleltetése érdekében van szikség. A terv javaslatot dolgoz ki a terilet
dvezeti atsorolasara, e mellet a teriileti adottsagok és a hatdlyos Ovezeti paraméterek 6sszhangjanak
megteremtésére fogalmaz meg javaslatokat.
A mintegy 2,93 hektar nagyséagu tervezési terilletet déli oldalrdl erdéterillet 6vezi, északi oldalrdl a Veszprémvolgyi
utca hatarolja.
2.2. VIZSGALATI MUNKARESZ
2.2.1. Telepuilésrendezési vizsgalat
A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok vonatkozo elbirasai
Orszagos Tertiletrendezési Terv (OTrT)

Az Orszagos Terilletrendezési Tervrdl szdl6 2003. évi XXVI. Tv. 2. szam( melléklete az ,Orszag Szerkezeti Terve” c.
tervlap Veszprém kozigazgatési teriletét telepllési térség; mezégazdasagi térség, erdbgazdalkodasi térség,
valamint vegyes terliletfelhasznalasi térség kategoriaba sorolja.

A tervezeési teriilet az OTrT-ben meghatérozott telepilési térség részét képezi, nem érinti az erdégazdalkodasi,
mezégazdasagi, és vegyes teriletfelnasznélasi térségeket.

Veszprém Megye Teriletrendezeési terve

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgydlésének Veszprém
Megye Terlletrendezési Tervérdl szolo 5/2005. (V.27.)
onkorményzati rendelet 2. szdmli melléklete, a ,Térségi
szerkezeti terv” ciml terviap jelen tervmddositas terlletét a
megyei teriletfelhasznalasi térségek kozll varosias telepiilési
térség kategoriaba sorolja.

Veszprém Megye Terilletrendezési terv 2. szamu melléklet (Szerkezeti terv) kivonata M=1:50.000

Veszprém Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti terve

Veszprém MJV Telepilésszerkezeti terve (TSZT) (241/2003. (XI1.18.)) szerint a tervezési terillet nyugati része
kertvarosias lakoterilet (Lke 0,6), amelyhez keletrdl zoldtertlet (kdzpark, kozkert) kapcsolodik

A tervezési teriletet érinti a hidrogeoldgiai védéovezet ,A” zOnaja, valamint a terillet egy része régészeti leléhely.

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
vonatkozé mddositasa
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Telepulésszerkezeti terv kivonata M=1:13.500

Veszprém Megyei Jogu Varos Szabalyozasi Terve

A véros hatélyos szabalyozasi terve (SZT) és Helyi épitési szabalyzata (HESZ) a vonatkoz6 magasabb rendi
tervekkel osszhangban a terlletet részben Lke-14 jelli kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetbe, részben
z0ldteriletbe sorolja. A zéldterllet Zkp jelli Gvezetbe van sorolva.

A HESZ vonatkoz6 rendelkezései:

sLakoterlletek

78

(4) kertvarosias lakoterileten

elhelyezhetd: egy lakoépiilet, legfeljebb két lakassal, a helyi lakosség ellatasat szolgéld kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd
épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épilet, sportépitmény, a terllet rendeltetését nem zavard hatast kézmdipari
és egyéh gazdasagi épitmény, gépjarmiitarold

nem helyezhet6 el: kereskedelmi szallasépiilet szolgaltatd épiilet a megengedett lakasszamot meg nem haladd vendégszoba
szamU egyéb kereskedelmi széllasépilet kivételével,egyéb kozOsségi szérakoztatd, kulturdlis épiilet, a 3,5 t dnsulyndl
nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmdvek szamara 6nallé parkold terlilet és garazs,iizemanyagtoltd.

Telkenként legfeljebb két kiilonallé épiilettdmeg helyezhetd el.

Telkenként legfeljebb 3 rendeltetési egység alakithatd ki.

(10) A lakodvezetek telekalakitasi, épitési eldirasai; kivonat:

. Megengedett | Megengedett | Megengedett Legkisebb | Kialakithato Uj telek legkisebb
Ovezeti jel Beépités legkisebb legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet szélessége mélysége Megjegyzés
madja telekteriilet beépités épitmény- (%) (m) (m)
(m3) (%) magassag (m)
Lke-14 0 600 30 45 50 16 35 K
,K'-kialakult allapothoz igazodd
»ZO0ldterliletek
14.8
A zbldteriletek vezetei:
Zkk  fasitott koztér
Zkp kozpark
Az dvezet telkei nem oszthatok meg.
Zkp jelii bvezet
A terillet — a déntéen zoldfelllettel kialakitott — pihenést, kikapcsolddast szolgald terliletek kialakitdsara szolgal.
Az Ovezetben elhelyezhetd: pihenést, testedzést szolgdldé épitmény (sétadt, pihendhely, tornapélya,

gyermekjatszotér, csonakhaz), vendéglatd épitmény, hirlap és viragarusitd pavilon, a teriilet fenntartasahoz
szilkséges épiilet.

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
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Az dvezetben

a megengedett legnagyobb DEEPIEESET: .....evvereirieeiere e 2%,
a legkisebb zOlAfElUlEt MEIMEKE: .........cccvveriee e 80%,
a megengedett legnagyobb épitme&nYMAgaSSAT: .......cevvrrererieriirien e 4,5m,

2.000 m?-nél kisebb telek nem alakithato ki.”
Tulajdonvizsgalat
A tervezési terllet ingatlanai magén tulajdonban vannak, a 6456-0s hrsz.-U ingatlan tarsashazi tulajdond. A tervezési
tertiletet északrdl hatarolo Veszprémvolgyi utca dnkorményzati tulajdon részét képezi.

Helyrajzi szam Telelggrulet Tulajdon (tulajdonos)
6439 709 m2 Magan tulajdon
6441 1073 m2 Magan tulajdon

6442/2 874 m2 Magan tulajdon
6443 1126 m2 Magan tulajdon
6445 1316 m2 Magan tulajdon
6447 1265 m2 Magan tulajdon
6449 1180 m2 Magan tulajdon
6450 1743 m2 Magan tulajdon
6452 1620 m2 Magan tulajdon
6453 793 m2 Magan tulajdon
6455 841 m2 Magan tulajdon
6454 581 m2 Magan tulajdon
6456 888 m2 Tarsashazi tulajdon
6457 252 m2 Magan tulajdon

6459/1 2764 m2 Magan tulajdon
6458 449 m2 Magan tulajdon

6459/2 2778 m2 Magan tulajdon

6465/2 809 m2 Magan tulajdon
6467 644 m2 Magan tulajdon

6469/2 955 m2 Magan tulajdon
6466 1238 m2 Magan tulajdon
6468 483 m2 Magan tulajdon
6470 1574 m2 Magan tulajdon
6471 757 m2 Magan tulajdon
6473 1153 m2 Magan tulajdon

6472/1 543 m2 Magan tulajdon
6474 892 m2 Magan tulajdon

(6 496) 18 004 m2 Onkormanyzati tulajdon

Terilethasznalat, beépitettseg

A tervezesi terlilet teriletfelnasznélasa egységes képet mutat. A Veszprémvolgyi utca menti ingatlanok beépitett
terliletein jellemzéen lakoteruletként mikadnek, mig a terllet déli részén, beépitetlen ingatlanok is talalhatoak. A
modositassal érintett 6474-es hrsz.-U ingatlanon egy régi, hasznalaton kivili lakoépiilet all, 6vezeti besorolasa
azonban zoldterdlet (Zkp).

Epitési Helyrajzi Te[gk- Beépitett Beé,pit’ési B.eépit.gtt Szintterulleti
Svezet S7Am terllet terllet mérték szintteriilet mutat6
m2 m2 % m2 m2/m2
6439 709 185 26,09 185 0,26
6441 1073 232 21,62 464 0,43
Lke-14 6442/2 874 0 0,00 0 0,00

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
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Epitési Helyrajzi Te!gk- Beépitett Beé,pit’ési Bgépitgtt Szintterulleti
Svezet S7Am terllet terilet mérték szintteriilet mutat6
m2 m2 % m2 m2/m2
6443 1126 251 22,29 251 0,22
6445 1316 81 6,16 81 0,06
6447 1265 141 11,15 141 0,11
6449 1180 128 10,85 128 0,11
6450 1743 161 9,24 161 0,09
6452 1620 261 16,11 392 0,24
6453 793 71 8,95 71 0,09
6455 841 82 9,75 123 0,15
Lke-14 6454 581 0 0,00 0 0,00
6456 888 151 17,00 151 0,17
6457 252 0 0,00 0 0,00
6459/1 2764 0 0,00 0 0,00
6458 449 0 0,00 0 0,00
6459/2 2778 287 10,33 287 0,10
6465/2 809 0 0,00 0 0,00
6466 1238 139 11,23 209 0,17
6470 1574 134 8,51 191 0,12
6471 757 167 22,06 204 0,27
6472/1 543 178 32,78 178 0,33
6467 644 0 0,00 0 0,00
6469/2 955 10 1,05 10 0,01
Zkp 6468 483 0 0,00 0 0,00
6473 1153 0 0,00 0 0,00
6474 892 127 14,24 127 0,14

A terillet beépitettsége, beépitése egy ingatlan kivételével megfelel a hatalyos terveknek. A 6472/1-es hrsz.-(
ingatlan beépitési mértéke haladja meg a hatalyos 30 %-os hatérértéket. A beépitések jellemzéen 10-25 % kozottiek.

A beépités modja jellemzéen oldalhatéros, foldszintes, foldszint+tetéteres beépitési. Allag szempontjabdl, a teriilet
jonak mondhatd, az utobbi években éplt uj épiiletek miatt. A modositassal €rintett 6474-es hrsz.-( ingatlanon all F-
es épllet haszndlaton kivilli, rosszabb allapotu éplet.

vedett régészeti lel6hely is.

A hatalyos teleptilésrendezesi eszkozok tartalmazzak a vedettsegeket.
Az épitett kdrnyezet értékeinek helyi védelmét VMJIV Onkormanyzata Kozgydlésének 16/2012.(111.30.) rendelete

rogziti.

Ertékvédelem
A tervezési terlilet kozvetlen keleti szomszédsagdban helyezkednek el a mdemléki védettség alatt &llo
Veszprémvolgyi Gorog Apéacakolostor romjai és Jezsuita templom. A tervezési terillet és kornyéke nyilvantartott

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
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2.2.2. Kozlekedési vizsgalat

A vizsgalt terilletet az Orszégos teriiletrendezési tervben, €s a Veszprém megyei terlletrendezési tervben foglalt

kozlekedésfejlesztési elkepzelesek (kdzUti halozat, vasuti haldzat, kerékparut haldzat) kdzvetlendl nem érintik, csak
a Telepilésszerkezeti és Szabalyozasi tervben szereplé kerékparut halozat fejlesztés.

Kozuti kozlekedes

T A vizsgalt teriletet a Veszprémvolgyi utca és a Séd

patak volgye hatérolja. A Veszprémvolgyi utca haldzati
szerepe a hatalyos telepilésszerkezeti terv szerint
kiszolgdld 0t, melynek burkolata erésen leromlott
allapotu, amelyet a mellékelt kép szemléltet. Az utcaban
30-km/6ras sebességkorlatozas van érvenyben.

A Veszprémvolgyi utca mentén taldlhaté lakéhazak kiszolgalasa mellett az utca az itt talalhatd Séd voélgy, az
apécakolostor és a Veszprémi Allatkert turisztikai forgalméanak egy részét is bonyolitja. Az utca kelet-nyugati iranyu,
amely keletrél az Eszterhazy utcaba csatlakozik be és éri el Veszprém centrumat. Eszak felol a Tumler Henrik utcan
keresztiil az I. rend( féut szerepkort bet6lté Papai utat lehet elérni.

Kozforgalmu kozlekedés

A vizsgélt teriilet kdzforgalmu ellatasat kozvetetten a Veszprémvolgyi utcatol északra talélhatd Papai Gton kozlekedd
autébusz jaratok biztositjak. A gyaloglasi tavolsag mintegy 400 m.
A Papai Uton kézlekedik a veszprémi varosi halézat 1., 3., 5., 8., 10., 12, 13, 18., 25. és 34-es viszonylata.

Parkolas
A vizsgélt terilleten belil az dsszes lakéingatlan rendelkezik telken bellli parkoloval. Az apacakolostor teriiletén
talélhaté parkolo fellilet 20 gépkocsi befogadasara alkalmas. A terlilet délnyugati oldalan, a Séd volgy déli részén
szintén talalhato egy 32 jarmi befogadasara alkalmas parkold.

Gyalogos, kerékparos kozlekedés
A vizsgaélt terllet déli hataran, a Séd patak mentén talalhaté egy turisztikai célu kerékparut és gyalogUt.
A Veszprémvolgyi sajnélatos mddon utciban nincs kiépitett gyalogos jarda, csak a gyalogosok Utburkolaton
kozlekedhetnek.
A hatalyos telepllésrendezeési tervek szerint a Veszprémvolgyi utca — Tumler Henrik utca vonalan kerékpar utat kell
kialakitani, mely északon a Papai uthoz csatlakozik.

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
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2.2.3. K6zmiivizsgalat

Vizellatas
A vizsgalt tdmb kozel 90%-osan hasznositott, kozmivel teljesen ellatott. A témb vizellatdsa a Veszprémvolgyi utca
déli oldalan, a zéldsavban kiepitett vizvezetékrél tortenik. Az Ut mentén egyedil a 6442/2 hrsz.-( teleknek nincs
vizbekotése, €s igy vizora aknéja sem.
Csatornazas
A témb elvalasztott rendszerben csatornézott, a szennyvizek befogaddja a gravitacios gydjtécsatorna-halézat altal a
teleplléstél északra 16vé szennyviztisztitd telep, mig a csapadékvizek elvezetése nem megoldott, igy helyben, a
zoldfeltleten kerlinek elszikkasztasra.
Villamosenergia-ellatas
A térség villamosenergia ellatasa kisfesziltségli szabadvezeték altal torténik. A telkek az oszlopcsatlakozokon
keresztlil sajat bekotésekkel vannak ellatva.
Gazellatas
A vizsgalati terlileten belil az egyes telkek ellatasa kézépnyomdasl gazvezetékrdl torténik, mely vezeték a
Veszprémvolgyi utca északi oldalan éplilt ki, igy a déli oldalon 1évé ingatlanok hazi bekotései az (t alatt védécsdben
kertiltek atvezetésre.
Tav- és hirkozlés
A vizsgalt térség kabeltelevizio-, internet- valamint telefoniat is biztosito ellatdsra az UPC Magyarorszag kft. halbzata
all rendelkezeésre.
Az INVITEL altal rendelkezésre allo helyi el6fizet6i haldzatot a Ranolder téren lévé EWSD tipusu tavbeszéld kzpont
latja el. A kozpontrdl ellatott helyi halozat torzskabelrdl inditott kiltéri nagy elosztds rendszer(, rézkéabellel kiépitett.
Az ingatlanok ellatasa foldalatti csatlakozassal torténik. Az elosztd tovabbi kapacitassal rendelkezik Ujabb igények
felvételére, tovabbra is foldalatti kiépitésben.

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
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2.2.4. Kornyezetallapot, zoldfelllet vizsgélat
Levegdmindség
A tervezési terilet valtozatos domborzattal rendelkezé térségben fekszik, a Séd-patak vélgyeben. A domborzat és a
szomszédos erdballomany folytan az atszell6zés nem akaddlytalan, de a nyugatias szelek frissiteni tudjak a terdlet
levegdjét.
A kertvarosias lakoterileten csak lakossagi gépjarmiforgalom jellemzé, mely nem okoz szdmottevd légszennyezd
anyag kibocsatast. A téli idészakban flitési eredetli kibocsatés jelentkezik a gaz, illetve vegyes tiuzelési kalyhak
mikddésébdl kovetkezéen.
A teriilett6l északra, 1-200 méterre taldlhaté a Bavon Trans Kft. fuvarozd cég telephelye, melynek a kedvezd
széljaras és a domborzati viszonyok miatt nincs szamottev hatasa a levegé minéségére.
Foldtani viszonyok
A térség genetikai talajtipusaira jellemzd a valyog — kotéttség. A térségben a sotét szinl erdétalajok, a barna
erdétalajok és nagyobb vélgyeletekben a réti talajok fordulnak el6.
A terlileten és kornyezetében talaj, vagy talajviz-szennyezettség nem ismert, a talaj- és vizek mindségét
veszélyeztetd tevékenységrél nincs tudomas.
Zajterhelés
A terilleten helyhez kotott zajszennyezd pontforras nem lzemel. A Veszprémvolgyi utca gépjarmiforgalma nem
szamottevd, buszkdzlekedéssel nem érintett, igy a kdzlekedési zajterhelés nem jelentés.
Hulladékkezelés
A Veszprémvolgyi utcaban szelektiv hulladékgyjté sziget talalhatd, mely a helyi lakosséagot szolgélja. A terilleten a
kommunalis (vegyes) hulladék gydjtését, illetve artalmatlanitasat a varos szakszolgaltatdja végzi.

Taji, természeti adottsagok
A vizsgalt tertilet a Séd patak menti nyugati-keleti irany( Veszprém volgyben talalhatd. Délrél a Kittenberger Kalman
Zoo-Vadasparknak otthont adé Gulya domb hatérolja, mely lizemtervezett erdd teriilet.

Védettségek — korlatozasok
A vadaspark terlilete a Nemzeti okoldgiai haldzat pufferteriilet Gvezetébe sorolt, mely részben rafed a patak menti
kozpark teriletére.
A tervezési terlileten Natura 2000, orszagos jelentéségi illetve helyi jelentdségl védett természeti terillet nem
talalhato.
A Sed-volgyi vizbazisok hidrogeoldgiai védéteriletének ,A” zonaja rafed a tervezési terlletre, igy a vonatkozo
vizbazisvédelmi jogszabalyok mértékadok.

Novényallomany

A térség a magyar flératartomanyban (Pannonicum), a Magyar kdzéphegységi floravidéken (Matricum), a Vértes-
Bakony flérajarasban (Vesprimense) helyezkedik el.

A vizsgélt tertileten kedvezd a zoldfellleti arany. A kertvérosias lakokertek jellemzéen jol karbantartott, valtozatos
novényallomannyal birnak. A néhany beépitetlen telken siir(ibb fa- és cserjeallomany jellemzé.

A kozpark terllete — a Séd-patak menti sévval egyitt — a kozelmultban teljes korl felujitasra kerdlt, gyalogos és
kerékparos utvonalak kialakitasaval, jatszoeszkdzok és egyéb parkberendezési targyak kihelyezésével, egyuttal a
park faallomanyanak ifjitasat is elvégezték.

A javasolt dvezetmddositassal érintett telek nem képezi szerves részét a kézparknak. A kert elhanyagolt allapotd
csak a fli nyirasat végzik rendszeresen. A telken érékes ndvényallomany nem talalhat6, néhany gyimdlcsfa és
lucfenyéfa (Picea abies) él rajta, de jellemzé a gyomndvények, futéndvények, pl. komlé (Humulus lupulus)
elterjedése.

A Veszprémvolgyi utca kétoldali zéldsavval kialakitott, de hianyosan fasitott.

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
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2.3. ALATAMASZTO MUNKARESZ
2.3.1.Telepllésrendezési javaslat
Javasolt teriilethasznalat, TSZT modositasi javaslat

A tervezési tertileten belill a 6474 hrsz.-U, egykor lakoingatlan zoldteruleti besorolasbal (Zkp) ismét lakétertileti (Lke,
0,6) besorolasha kerll. A terv a zoldterilet pétlasat a 1965/20-es hrsz.-U ingatlan északi felén, vasiti tertlet mellett
javasolja. A pétlasi terliletet gazdasagi teriletbdl (Gip-09) védelmi erdéteriletbe (Ev) javasolt besorolni. A 892 m?
zéldterllet potlasanak eredményeként a telepiilésen beldli biologiai aktivitas értéke nem csokken.

Tertletkimutatas

H Telek tertilete ,\./altozasslgl Jelenlegi tertiletfelhasznalasi Tervezett terlletfelhasznalasi
rsz. ) érintett tertilet . ;
(m?) (m?) egyseg egyseg
6474 892 892 Kozpark (Z-kp) Lakoteriilet - kertvarosias (Lke-14)
1965120 892 892 Gazdasagi terlet - egyép ipari tertlet Védelmi erdétertiet (Ev)
(Gip-09)
Osszefoglald tablazat

Jelenlegi terlletfelhasznalasi egység Tervezett terlletfelhasznalasi egység Terllet (m2)
Z-kp kdzpark Lke lakoter(ilet kertvarosias 892
Gip egyéb ipari, gazdasagi terilet Ev védelmi erdéteriilet 892

Szabélyozési koncepcio

Jelen szabalyozési terv tertiletfelnasznélasi, szabalyozasi javaslata a teleptilésszerkezeti terv modositasat kovetéen nem
ellentétes a magasabb rendd telepilésrendezési eszkizokkel és azokban tlikrz6dé szandékokkal.

Terilethasznalat-madosulas, épitési dvezetek

A terv a tervezési teriileten a hatalyos HESZ-ben meghatarozott épitési Gvezetet jelsl a modosulé 6474-es hrsz.-(
ingatlanra, azonos Gvezetek paraméterekkel.

A hatalyos HESZ-ben szereplé Lke-14 jelii épitési dvezetre vonatkozo paraméterek:

Megengedett | Megengedett | Megengedett | Legkisebb | Kialakithatd 0]  telek
Ovezetijel | Beépités legkisebb legnagyobb | legnagyobb | zoldfelllet |legkisebb Megjegyzés
maddja telektertilet beépités épitmény- (%) szélessége | mélysege
(m?) (%) magassag (m) (m)
(m)
Lke-14 0 600 30 4,5 50 16 35 K

,K"-kialakult allapothoz igazodé

Beeépités, kbrnyezetalakitas, értékvedelem

Az dvezetmddositassal érintett 6474 hrsz.-U ingatlanon az 0j szabalyozas szerint, a meglévé romos haz helyett (]
lakGépilet épithetd az épitési dvezet eléirasainak és a védettség alatt allé kornyezet védelmi szempontjainak
tiszteletben tartdsa mellett. Az 0j lehetdségek alapjan, a kornyezetalakitési javaslat megfeleléen egy oldalhatéron
allé F+T szintes lakoéplilet 1étesithetd, a nyugati oldalhatarhoz telepitve. A telek miemlék fel6li része a szabalyozasi
tervnek megfeleléen beépitetlen marad.

A csereterilleten a tényleges hasznélat nem valtozik.
Zoldfeliletek, telepitendd fasorok

A terv az dvezetmddositassal érintett 6474-es hrsz.-0 ingatlan Zkp zoldterllettel hataros telekhatara mentén 10 m-es
sévban ,a telek zoldfeluletként fenntartandd része” jeloléssel javasolja a meglévé zoldfelulet és novényallomany
megtartasat, valamint a zoldter(let védelmét.

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
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2.3.2. Kozlekedési javaslat

A tervezési terllet kozterlleti halozata megfeleld hierarchikus besoroldssal és szabalyozasi szélességekkel
rendelkezik.
Kozuti kozlekedes

A tervezési terillet és a kapcsolodod turisztikai jellegl terlletek meghatarozo Utvonala a Veszprémvolgyi utca. Az
Utvonal keresztmetszeti forgalma elsésorban a Seéd vélgy turizmusanak ndvekedésébél adddhat. A legfontosabb
feladatot az utca burkolatéanak felujitasa jelenti.

Javasolhato a Veszprémvolgyi utca teljes szakaszat ,ZONA 30" csokkentett sebességii dvezetté nyilvanitani.

A hatdlyos telepilésrendezési terv modositasara a 6474 hrsz.-u telek atsorolésa miatt (kdzparkbol Lke-14 dvezetbe)
kerll sor. Az atsorolashél eredé valtozasok — a romos lakéépiilet helyett egy Uj lakas épil —forgalmi hatasa
jelentéktelen.

Kozforgalmu kdzlekedés

A tervezési terillet tomegkdzlekedési ellatottsaga jelenleg is biztositott, amelyet a tervezési terlileten térténé dvezeti
valtozas, és a nyomaban megvaldsuld egyetlen lakés épitése nem befolyésol.
Parkolas

A tervezési teriilet, és a szomszédos turisztikai teriiletek rendezése is az elmdlt idészakban alakult ki dontd részben,
ennek kovetkeztében a gépjarml forgalomhoz kapcsolddd parkolasi igények alapvetéen mar telken belll, és
megfelelé mennyiségben allnak rendelkezésre.

A tervezési terilleten konkrét fejlesztésre csak a 6474 hrsz.-U telek esetében kerlil sor, ahol az atsorolas utan épitett
Uj épllet parkolasat telken bellil kell megoldani a vonatkoz6 jogszabalyok szerint (1 lakés/1 parkolo).

Gyalogos, kerékparos kozlekedés

A gyalogos jardat kell kiépiteni a Veszprémvolgyi utca mindkét oldaldn. Minden esetben elegendé a vonatkozd
eléirasok szerinti minimalis jardaszélesség (1,5 m) épitése.

A kerékparos kozlekedés szamara Uj kerékparQt vagy kerékpar sav kialakitasat a magasabb szint(, hatalyos tervek
(telepiilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv) mar tartalmazzak. A tervezési teriiletre nézve a Veszprémvélgyi utcan
kell kiépiteni kerékpar utat a vizsgalt teriilet északnyugati oldalatél a Tumler utca csatlakozasaig, illetve a Tumler
utca nyomvonalan egészen a Papai (t csatlakozasaig.
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2.3.3. Kdzmiiellatasi javaslat

A szabdlyozasi terv a 6474 hrsz.-u telken javasol egy beépitést. A telek jelenleg is kdzmdivesitett, igy a javasolt
beépités kozmiigény ndvekménnyel nem jar.

2.3.4. Zoldfellleti javaslat
Zoldfelulet-potlas

A szabalyozasi modositas sordn beépitésre nem szant, kozpark (Zkp) 6vezeti besorolasu telek kerll beépitésre
szant kertvarosias lakd (Lke-14) dvezetbe. Mivel ez dvezeti (és terlilethasznélati) értelemben kozcéll zoldfelllet
csokkenést eredményez, a teriilet potlasat kell biztositani.

Az atsorolassal érintett 892 m2-es telekkel azonos nagysagu terllet képez csere — poétlasi — teriletet beépitésre
szant, ,Gip-09” évezetbe sorolt tertileten (hrsz.: 1965/20), mely atsoroldsra keril beépitésre nem szant, véderdd
(LEV") Bvezet teriletté. Ez a terilletcsere telepulés szerkezeti tervének modositasat igényli.

A potlas céljara atsorolandd beépitésre szant terillet jelenleg nem beépitett. Elhelyezkedése predesztinalja
zoldfeliileti hasznositasat, mivel vizgazdalkodasi teriilet és iparteriilet kozétt helyezkedik el. Eszakrdl kisvizfolyas,
azon tul vasuti palya, déli iranybol a volt hazgyar teriiletén miikddd telephelyek hataroljak. A teriilet egyfajta ,z6ld”
zarvanyteriilet a gazdasagi zona és a patak meder kdzott, siir(i cserjés-fas allomany él rajta. Jellemzd fajok: nyarfak
(Populus sp.), mezei juhar (Acer campestre), vadalma (Malus sylvestris), vadkorte (Pyrus pyraster), vadrozsa (Rosa
canina).

ez AN RN Zoldfelllet

TS CSSCRSEY

s Ronesolt felszin/laza burkolat

AN AT |
LRV SCREREY, |
AN

> | Erddsult teralet
Kisvizfolyas
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Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz4l6 torvény modositasa szerint (8 § (2) b) pont) Gjonnan beépitésre
szant terlletek kijelolésével egyidejlileg a telepilés kozigazgatasi terlletének — a kilén jogszably alapjan szamitott
- biolégiai aktivitds értéke az atmindsités elbtti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet. Bizonyitani szikséges
tehat, hogy a beépitésre szant terilletek ndvekedésével jaro atsorolasok esetében a biologiailag aktiv feliletek
nagysaga nem csokken a telepllés egészére vetitve. A terilletfelnasznélasi atsoroldsokhoz sziikséges bioldgiai
aktivitasérték szamitast az 5. szamu fejezet tartalmazza, melynek alapjan megéllapithaté, hogy bioldgiai aktivitas
értéke az atmindsités el6tti aktivitas értekhez képest nem csokken.

Kozteriletek

A terllet kozterlleteinek ndvényzete az Utszélessegek és a kdzmivek véddzonainak korlatai kozott fejlesztendd, a
Veszprémvolgyi utca legalabb egy oldali ésivagy szakaszos fasitasa javasolhato.
Mindezen feladatokra a térségben honos, illetve varost(iré fajtak hasznalandok.

Telkek ndvényzete

Az Ujonnan kialakitandd lakoételek az dvezeti eldirasoknak megfeleld mértékben kertesitendd, torekedni kell a
meglévd fadllomany megtartasara. A szabalyozasi terven jeldlt ,telek zoldfeluletként fenntartandd része” nem
beépithetd, ezt javasolt tébbszintli ndvényzettel kialakitani, a kdzpark felél megfeleld elhatarolas biztositasa

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
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2.3.5. Kornyezetvédelmi javaslat
Zaj elleni védelem

A terlileten jelentésebb zajhatdsu létesitmény telepitése nem megengedett. A koz(ti forgalom szamottevd
novekedesere taviatban sem kell szamitani
Levegd védelme

A térség jellemzéen tiszta levegdjl, a szennyezdanyagok koncentraciéi nem haladjdk meg a hatarértékeket. A
noveényallomany fejlesztésével az utak légszennyezése csokkenthetd, a Iégszennyezd anyagok levélfeluleten torténd
megkotésével.

Féldtani kbzegek védelme

A terlleten kornyezetet szennyezd tevékenység nem tervezett, az U(j éplleteket szilkséges a meglévd
szennyvizelvezet6 haldzatra csatlakoztatni.
A gépjarmiivek altal hasznalt feliiletekrél szarmazé csapadékvizeket csak olajfogd mitargyon at szabad csatornaba
vezetni. A szennyezetlen tetévizeket a terilleten ontdzésre lehet felhasznélni, ez a térség karsztos volta miatt is
fontos, mivel a terlilet vizhdztartdsa igy kevéshé sérill. A telepithetd funkciok korét és a szikseéges miszaki
védelmet a ter(iletet fedd hidrogeoldgiai ,B” véddidomra vonatkozo eléirasok szerint kell meghatéarozni.
A bontasok és mélyépitések idején esetlegesen felszinre kerilld szennyezések szakszer( felszamolasa, az érintett
teriilet krmentesitése szakhat6sagi eléirasok alapjan végzends el.

Hulladékkezelés

A tervezett beépités kommundlis hulladékainak elszallitdsa a jelenlegi rendszerbe torténdé bekapcsolassal
megoldhato.

Veszprém Megyei Jogli Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozési Tervének részterlletekre
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2.3.6. Telepiilésszerkezeti terv és a teruletrendezési tervek 6sszhangja
Orszéagos Terliletrendezési Terv (OTrT)

Az Orszagos Tertiletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. Tv. 2. szdmd mellékletét képez6 ,Orszag Szerkezeti
Terve” c. tervlapja szerint Veszprém kozigazgatasi terlletét telepulési térség, mezégazdasagi térség,
erdégazdalkodasi térség valamint vegyes terlletfelhasznalasi térség kategdriakba sorolja.
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A telepilés épitmények altal igénybevett térségei ,Gyorsforgalmi at", ,F6ut”, ,A transzeurdpai vasuti aruszallitasi
halozat részeként mikodd orszagos torzshalozati vasttvonal”, az ,Orsz&gos kerékpar(t tdrzshaldzat” valamint a
,400 kV-0s villamosenergia-atviteli halozat tAvvezeték” elemei.

A tervezési terilet az OTrT-ben meghatarozott telepllési térség részét képezi, nem érinti az erdégazdalkodasi,
mezégazdasagi, és vegyes teriletfelnasznalasi térségeket.
OTrT ,6. § (1) d) a telepilési térséget legaldbb 75%-ban varosias €s hagyomanyosan vidéki telepilési kategériaba
kell sorolni;
OTIT 6. 8 (2) d) a varosias teleplilési térség barmely telepulési tertiletfelnasznalasi egységbe sorolhatd;”

e) a hagyomanyosan videki teleptilési térség a nagyvarosias lakoterillet és a vegyes terilet
tertiletfelhasznalasi egység kivételével barmely telepiilési terilletfelhasznalasi egységbe sorolhato;
Jelen tervmodositas, a tervezési terillet nagykiterjedésl sportolasi céll terilletébdl kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi teriiletbe (Ksp>Gksz) illetve zoldteriilet (kozpark) terilletének egy részébdl telepliléskdzpont vegyes
terlilet tertiletfelhasznalasi egysegbe vald atsorolasa (Zkp>Vt) megfelel az OTrT el8irasainak.
Az OTrT-ben meghatérozott Térségi dvezetek kozil 12. § (1) bekezdésében meghatérozott Orszagos dvezetek a
tervezési terilletet az alabbiak szerint érintik.

Melléklet Orszagos Ovezet Erintettség
3/1. Magterillet 6vezete, pufferterlilet dvezete, dkoldgiai folyosd dvezete nem érinti
3/2. Kivalo terméhelyi adottsagu szantoterlilet dvezete nem érinti
3/3. Kivalo terméhelyi adottsagu erddteriilet dvezete nem érinti
3/4. Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld tertilet dvezete nem érinti
3/5. Orszagos jelentéségl tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti
3/6. Kulturdlis 6rokség szempontjabdl kiemelten kezelendg terilet dvezete érinti
3/7. Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terillet Gvezete érinti
3/8. Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgy(ijt6 terliletének 6vezete nem érinti
3/9. Asvanyi nyersanyag-gazdéalkodasi teriilet vezete nem érinti
3/10. Egyiltt tervezhet6 térségek dvezete érinti
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Melléklet Orszagos Ovezet Erintettség

3/11. Kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet Gvezete érinti

Az orszagos Gvezetekre vonatkoz6 szabalyok:

,L4IA. § (1) Az orszagos jelentdségii tajképvédelmi terlilet dvezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei tertiletfelhasznélasi
kategoria jeldlhetd ki, amely a kijeldlés alapjaul szolgal6 tajkepi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti.

(2) Az dvezethe tartozd telepiilés telepllésszerkezeti tervében csak olyan teriiletfelhasznalasi egység jelélhetd ki, tovabba
helyi épitési szabalyzatdban és szabalyozasi tervében csak olyan épitési 6vezet és Gvezet hozhatd létre, amely a kijel6lés
alapjaul szolgald tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti.

(3) Az épitési dvezetre vagy Ovezetre vonatkozéan meg kell hatdrozni az ott elhelyezett épitmények tajba illesztésére
vonatkoz6 szabalyokat, ennek ellenérzéséhez a tajképet jelentésen megvaltoztatd épitmények terveihez kiilon jogszabalyban
meghatéarozott latvanytervet is kell késziteni.

(4) Az dvezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szemponthdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet
folytatni.

(5) Az dvezetben kozmiivezetékeket és jarulekos kozmiépitményeket tajba illesztett modon, a tajképvédelmi célok
megvalésuldsdt nem akadalyoz6 miszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell
elhelyezni.”

,14/B. 8 A kulturlis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendd tertilet dvezetét a kiemelt térségi és a megyei terilletrendezési
tervekben a vilagorokség és vilagorékség-varomanyos teriilet vagy a torténeti telepiilési terillet 6vezetbe kell sorolni, tovabba az
érintett telepulések kozigazgatasi terliletének megjeldlésével kell meghatéarozni.

A fenti térségi dvezetek tényleges kiterjedésének megfeleld hatarét a telepllésrendezési tervben kell meghatarozni.”

,15.8 A kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéseég-vedelmi terillet dvezetében banyészati tevékenységet a banyaszati
szemponthdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.”

,16/B.8 (1) Az egyitt tervezhet6 térségek Ovezetébe tartozd telepilési &nkormanyzatok telepilésfejlesztési és
telepllésrendezési feladataik 6sszehangolt ellatasahoz - térvényben meghatarozott - kdzds egyszerdsitett telepiilésszerkezeti
tervet készithetnek.

(2) A kozos egyszerdsitett telepllésszerkezeti tervnek az egyes telepilésekre vonatkozd részeit az érintett telepiilési
onkormanyzatok hatarozattal fogadjak el.”

,16/C. § (1) A kiemelt fontossagui meglévé honvédelmi terlilet Gvezetét a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben a
tényleges kiterjedésének megfeleléen kell lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdésben kijeldlt teriileteket a telepllésszerkezeti tervben beépitésre szant vagy beépitésre nem szént
kilonleges honvédelmi terllet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.”
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Veszprém Megye Teriletrendezési Terve

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(lésének Veszprém
Megye Teriletrendezési Tervérél sz6l6 5/2005. (V.27.)
onkormanyzati rendelet 2. szamu mellékletét képez6 ,Térsegi
szerkezeti terv” c. tervlapja szerint jelen tervmaodositas varosias
teleplilési térség; terilletfelhasznélasi térseg kategdriaba sorolja.

Az 5/2005. (V.27.) VM rendelet ,4. § (2) c) a varosias telepilési
térség barmely telepllési terlletfelnaszndldsi egységhbe
sorolhato;”

Jelen tervmodositas a tervezési terillet zoldterilet (kozpark)
teriletének  egy  részébdl  kertvarosias  lakoterulet
terlletfelhasznaldsi egységbe vald atsorolasa (Zkp>Lke), illetve
az egyéb ipari terilethdl erddteriletbe (Gip>Ev) megfelel a
meaqyei terv eldirasainak. .

B negefiaines

Az 5/2005. (V.27.) VM rendelet 6. §-a meghatérozza a térségi dvezeteket. A tervezési terillet vonatkozaséban a
Veszprém Megyei Terlletrendezési tervben meghatarozott térségi dvezetek kozil alabbiak érintik.

)

azaha

Melléklet Térségi vezet Erintettség
3/1. Magterillet dvezete, 6koldgiai folyoso 6vezete, puffer teriilet Gvezete nem érinti
3/2. Kivalo terméhelyi adottsagu szantoterlilet dvezete nem érinti
3/3. Kivalo terméhelyi adottsagu erddteriilet vezete nem érinti
m O’rszlégos komplef(. téjrehallb,ilit.zflci.c’)t,igérjylé EerUI?t Ovezete, cem érini

térségi komplex tajrehabilitaciot igényld teriilet Gvezete
35, Orszagos jelentdségli tajképvédelmi terillet dvezete, érinti

térségi jelentdségi tajképvédelmi terlilet vezete
3/6. Torténeti telepilési terlilet dvezete érinti
3/7. Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terillet Gvezete érinti
3/8. Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgy(ijt6 terliletének 6vezete nem érinti
3/9. Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terilet vezete nem érinti
3/10. Egyitt tervezhet6 térségek tvezete érinti
3/11. Nagyvizi meder dvezete, rendszeresen belviz jarta teriilet dvezete nem érinti
3/12. Foldtani veszélyforras terilet dvezete nem érinti
3/13. Vizerdzidnak kitett tertilet vezete nem érinti
3/14. Széler6zidnak kitett tertilet Gvezete nem érinti
315, Kiemlet fon.tossfégﬂ.meglévé honvédelmi terlilet 6vezete, cem &rinti

honvédelmi terilet 6vezete
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Jelen tervmodositds megfelel Orszagos Teriiletrendezési Tervr6l szl 2003. évi XXVI. térvény valamint a

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervérél szolo 5/2005. (V.27.)
dnkormanyzati rendelet el6irasainak.

Veszpém Megye
Médositasi | Tertletrendezési Terv
javaslat a meghatéarozott Eltérés
TSZT-ben terletfelhasznélasi
kategoriai
Zkp —
6474 hrsz.-Uingatlan|  Lke
Vérosias telepllési .
L2 nincs
terseg
1965/10 hrsz.-0 Gip—
ingatlan Ev

Andras Istvan
epitész, telepuléstervezd
TT/1E 01-0525
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3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 térvény modositasa szerint (8 § (2) b) pont) tjonnan beépitésre
szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének — a killon jogszabaly alapjan szamitott
— biologiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. Bizonyitani szikséges
tehat, hogy a beépitésre szant terilletek névekedésevel jard atsorolasok esetében a bioldgiailag aktiv felliletek
nagysaga nem csokken a telepiles egészére vetitve.

Veszprémvolgyi utca — 6438/2-es hrsz.-U — 6438/3-as hrsz.-U kozteriletek altal hatérolt (2 sz.) terilet, valamint a
1965/20-as hrsz.-0 (3. sz.) cseretertilet

A terlileten kismérték( lakoterileti ndvekedés tervezett, kdzparki dvezetbe sorolt teriilet rovasara. A teriletek
biologiai aktivitasértékének szamitasardl szolo 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 2. mellékletében szerepld
feliletminéségi mutatok szabalyozasi terv egyidejii készitésekor hasznalhatok. A csereterlilet aktivitasérték mutatéja
a kozparkéval megegyezéen 6-os értéki (,Ligetesen fasodott, bokorfas, cserjés-bozotos tertilet”). A teriletazonos
poétlas tehat a telepiilés bioldgiai aktivitasérték egyensulyat biztositja.

Az alabbi tablazatok tartalmazzék a szikséges bioldgiai aktivitasérték szamitast, a 9/2007. OTM rendeletnek
megfeleléen, a rendelet 2. mellékletében szerepld feliiletmindségi mutatok szerint.

1. sz. terilet

Jelenlegi allapot Tervezett allapot
atsorolando Ovezet | Felliletmindségi | biol. akt. | dvezet | értékm. | biol. akt.
terliletfelhasznélasi egység | terilete értékm. ért. tertilete ért.
(6vezet) (ha) (ha)
Kozpark terilet (zkp) -| 0,0892 6 0,5352 - 6 -
,Ligetesen  fasodott, bokorfas,
cserjés-hozotos teriilet”
Kertvarosias lakétertlet - 3,5 - 0,0892 3,5 0,3122
(Lke-14) - zfmin. 50 %-
»Haromszintd, gyep és 40 db
cserje/150 m2 és 1 db nagy
lombkoronéju fa/150 m2
novényzet,
2 0,5352 0,3122
A bioldgiai aktivitdsérték kiilonbsége:
-0,223

2. sz. terilet

Jelenlegi allapot Tervezett allapot
atsorolando Ovezet | Fellletmindségi | biol. akt. | dvezet | értékm. | biol. akt.
terliletfelhasznélasi egység | terilete értékm. ért. tertilete ért.
(6vezet) (ha) (ha)
Gazdasagi terulet (Gip-09)- | 0,0892 6 0,5352 - 6 -

,Ligetesen fasodott, bokorfas,
cserjés-hozotos teriilet”

Véderdé  (Ev)- ,Védelmi, - 9 - 0,0892 9 0,8028
gazdasagi és oktatasi-kutatasi
rendeltetésd erdéterlet’

> 0,5352 0,8028
A bioldgiai aktivitaseérték kiilénbsége:

+0,2676

A biolégiai aktivitdsérték kiilénbségek dsszege + 0,0446. Tehat a terilet atsorolasaval a bioldgiai aktivitdserték a
telepulés egészére nézve nem csokken.
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4. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

4.1. HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TELEPULESSZERKEZETI TERV

4.2. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - HELYI EPITESI SZABALYZAT ES
SZABALYOZASI TERV
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5. IRATANYAG
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